Zatacznik nr 5
Umowa ..../2009

zawarta w dniu ............ 2009 r. pomiedzy Miejskim Osrodkiem Rekreacji i Wypoczynku w Grudzigdzu
ul. Za Basenem 2, NIP 876-000-22-04, Regon 000329875
reprezentowanym przez :

Panig Izabelg Gajewska - Dyrektora MORIiW,

Pana Henryka Olszewskiego - Gt. Ksiegowego MORIiW,

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

a

........................................................................ ZSIEAZIDG W oo e
reprezentowanym przez

......................................................................... PrOWAAZGCYM .ottt et st s te e e re e e e er s e seaneas
NA POASLAWIE .oovveeeerietiee et DI e teeteeteeteete et ers et ee s et e s e aes steeteeaeers et aetaetaesbente et et eeeetean
zwanym w dalszej tre$ci umowy ,Wynajmujacym” legitymujacym sie dowodem osobistym
..................... WYAaNYM Przez ......eeecceeveesesesiesieeneasy, NIP e ceeeeenn. REgON

............................. zwanym w dalszej tre$ci umowy ,Najemca”
0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem:
1. lokalu gastronomicznego (baru) o powierzchni uzytkowej = 319,74 m?, w tym:

- sale gastronomiczne, bar i sala kominkowa z szatnig = 177,10 m?,

- sanitariaty przy barze = 6,01 m?,

- kuchnia z pomieszczeniem obrdbki miesa — 38,4 m? + 7,62 m* = 46,02 m?,

- zaplecze kuchenne (zmywalnia 8,62 m” i 3 magazyny 17,76 m?) = 26,39 m?,

- pomieszczenia socjalne z tazienka socjalna i biurem = 17,07 m?,

- piwnice (cze$¢ magazynowa) o pow. 33,37 m?,

- korytarze = 13,79 m>.
2. pawilonu handlowego o powierzchni uzytkowej 39,3 m?,
usytuowanych w Osrodku Wypoczynkowym nad Jeziorem Rudnickim Wielkim przy ul. Zalesnej 1w
Grudzigdzu.
Lokal gastronomiczny oraz pawilon handlowy stuzg celowi uatrakcyjnienia pobytu oséb
korzystajgcych z plazy, domkéw kempingowych i pola namiotowego. Sg takze zapleczem
gastronomicznym i handlowym dla Osrodka.

§ 2
1.Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy opisane w & 1 lokale o tacznej powierzchni 359,04 m”. Na
okoliczno$¢ przekazania sporzgdzony zostanie odrebny protokét przekazania.
2. Wynajmujacy oddaje w uzyczenie taras o powierzchni 144 m? przylegajacy do lokalu
gastronomicznego z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji imprez z udziatem Wynajmujacego,
Najemca udostepni taras organizatorowi imprezy.
3. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy teren o powierzchni 56 m” znajdujacy sie przy pawilonie
handlowym.
4. Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie czystosci na tarasie i terenie przy pawilonie
handlowym.

§3
1. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowane lokale wykazane w § 1 pozycji od 1-2 na cele
gastronomiczno-ustugowo-handlowe.
2. Najemca zobowigzuje sie realizowac przedtozony opis sposobu prowadzenia baru dla kompleksu
bedgcego przedmiotem umowy, zmierzajgcy do uatrakcyjnienia placéwki gastronomicznej obiektu
MORIW.



§ 4
Wynajmujgcy wymaga, by:
- lokal byt czynny kazdego roku minimum od 1 czerwca do 30 wrzesnia codziennie do godz. minimum
20.00.
- Wynajmujacy zapewniat mozliwos¢ spozycia 3 positkdw dziennie (Sniadania, obiady, kolacje),
dostosowujgc menu i godziny otwarcia
- Wynajmujgcy wspotpracowat z Osrodkiem przy organizacji imprez organizowanych przez Osrodek
(m.in. zobowigzanie sie do udostepnienia tarasu na potrzeby Wynajmujgcego, po wczesniejszym
ustaleniu)
- Wynajmujgcy do korica marca kazdego roku przedstawit Zamawiajgcemu plan imprez.

§5
Wynajmujgcy ma prawo do:
- organizowania imprez zamknietych (wesela, przyjecia itp.)
- wytgcznej obstugi gastronomicznej na obiektach MORIW przy ul. Zalesnej 1 (Zamawiajacy zastrzega
mozliwo$é sprzedazy waty cukrowej, gofrédw, popcornu przez firmy zewnetrzne podczas imprez
organizowanych przez Osrodek).

§6
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia 1 marca 2009 r. do 28 lutego 2014 .
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wczesniejszego wypowiedzenia umowy z 3-miesiecznym
terminem pisemnego wypowiedzenia w przypadkach i okolicznosciach, ktérych nie mozna byto
wczesniej przewidzied.

§ 7
1. Ztytutu najmu lokali i gruntu oraz korzystania z urzadzen Najemca ptaci¢ bedzie
Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci:

—od 1 stycznia kazdego roku do 30 kwietnia kazdego roku kwote .................. zt netto miesiecznie
(STOWNIE: ettt st st st e e b et se e e e abe st ste st e e sesbasaerens ),

- za okres od 1 maja kazdego roku do 30 wrzesnia kazdego roku kwote .................. zZt netto miesiecznie
(STOWNIE: ettt ettt st st st e e b et st e e e abe st stesee e sesbesaerens ),

- od 1 pazdziernika kazdego roku do 31 grudnia kazdego roku kwote ................. zt netto miesiecznie
(STOWNIE: ettt ettt et st st ettt seteabeebe st ste s seabesserans ),

2. Do wysokosci czynszu okreslonego w pkt. 1 bedzie doliczony podatek VAT w wysokosci 22%.
3. Wysokos¢ czynszu, o ktérym mowa w pkt 1, podlegac bedzie kazdego roku waloryzacji o wskaznik
inflacji, poczagwszy od miesigca marca kazdego kolejnego roku.
4. Najemca ptaci¢ bedzie tytutem czynszu kwoty okreslone w pkt. 1 do Kasy MORiIW w Grudzigdzu lub
na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.
5. W przypadku zwtoki w regulowaniu naleznosci Wynajmujgcemu przystugujg ustawowe odsetki za
nieterminowg zapfate.
6. Jezeli Najemca zalegad bedzie z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci lub za dwa rachunki
z tytutu pokrycia kosztéw za media, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym. W takim przypadku Najemca zaptaci dodatkowo jednorazowa kare umowng w
wysokosci 2.000,00 zt.

§ 8
1. Oprdcz czynszu najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujgcego: optate za wode i $cieki,
za energie elektryczng wg wskazan licznikow i obowigzujacych cen.
2. Optaty za zuzytg energie elektryczng wg wskazan podlicznikéw uwzglednionych w obcigzeniach
Zaktadu Energetycznego w Toruniu beda rozliczane w formie zaliczki, a po otrzymaniu faktury
kocowej z ZE Torun, rozliczenie zaliczek nastgpi fakturg korygujaca.



3. Optaty za zuzytg energie elektryczng wg wskazan licznikdw dostarczong przez Zaktad Energetyczny
Grudzigdzu bedzie optacat Najemca. Z dniem 1 marca 2009 r. liczniki bedg przypisane na okres
trwania umowy najmu na Wynajmujgcego.

4. Wywoz nieczystosci statych lezy w gestii Najemcy.

5. Optaty za media wyszczegdlnione w § 8 Najemca bedzie uiszczat w terminie okreslonym na
fakturze VAT.

6. Najemca zobowigzany jest wptaci¢ kwote 2000 zt, stanowigcy zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy. Kwota podlega zwrotowi w
terminie 14 dni od zdania przedmiotu umowy.

§9
1. Najemca nie moze oddawacé przedmiotu najmu w czesci lub catosci osobom trzecim do
bezptatnego uzywania ani go podnajmowac pod rygorem rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli przedmiotu umowy przy
wspétudziale przedstawiciela Najemcy, w zakresie prawidtowej realizacji postanowien niniejszej
umowy. Upowaznionym do dokonywania kontroli ze strony Wynajmujacego jest kierownik obiektu.
3. Przekazanie — przejecie lokali nastgpi w formie pisemnego protokotu zdawczo-odbiorczego.
Integralng czescig umowy jest opis sposobu prowadzenia baru.

§10
1. Najemca zobowigzany jest do konserwacji wynajetych lokali oraz znajdujacych sie w nich urzadzen,
utrzymania czystosci wokét wynajetych lokali na wtasny koszt.
2. Najemca zobowigzany jest do naprawy znajdujgcych sie w lokalach urzadzen, z ktérych korzysta
oraz wykonania pomiardw skutecznosci zerowania uziemienia ochronnego w wynajmowanych
lokalach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Protokét z wykonanych pomiaréw
Najemca przedstawi Wynajmujacemu.
3. Najemca ma prawo dokonywania remontdw obiektu we wtasnym zakresie, po wczesniejszym
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§11
1. Najemca moze wykonac¢ na wtasny koszt prace adaptacyjne niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci, po uprzednim uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujgcym oraz uzyskaniu pisemnego
potwierdzenia co do zakresu prac i przypisaniu pokrycia kosztéw.
2. Po wygasnieciu umowy Najemcy nie bedzie przystugiwat zwrot poniesionych naktadéw w
wynajmowanych obiektach ani roszczenia z tytutu rekompensaty za poniesione wczesniejsze koszty
adaptacji uzytkowanych pomieszczen.
3. W wypadku zakoriczenia umowy Najemca ma obowigzek przekazania Wynajmujgcemu wraz z
urzadzeniami w niepogorszonym stanie z uwzglednieniem stopnia zuzycia w normalnym procesie
uzytkowania.
4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi kwota 2.000,00 zt. Z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy Wynajmujacy moze potracié przystugujgce mu naleznosci i kary
umowne.

§12
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym i obcigzy¢ Najemce karg
umowng w wysokosci 2.000,00 zi, jezeli Najemca nie bedzie przestrzegat warunkéw umowy lub
dziatat na szkode Wynajmujgcego.

§13
1. Strony postanawiajg, iz w przypadku wykonania przez Wynajmujacego prawa natychmiastowego
rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w niniejszej umowie, Najemca nie ma prawa do
jakichkolwiek roszczen lub odszkodowan z tych tytutéw od Wynajmujgcego.
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. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki naruszenia autorskich praw majgtkowych oséb
trzecich, powstatych przy odtwarzaniu utwordw audiowizualnych podczas trwania niniejszej
umowy.
. Najemca ma prawo do umieszczania reklam wewnatrz pomieszczen stanowigcych przedmiot
umowy, natomiast wywieszenie reklamy na zewnatrz obiektu wymaga odrebnego uzgodnienia z
Wynajmujgcym.

§14
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate u Najemcy na skutek
wyfaczen energii elektrycznej lub braku doptywu wody, spowodowane przez ich dostawcéw oraz z
powodu awarii tych instalacji.
. Awarie w instalacjach powstate na terenie Wynajmujgcego poza przedmiotem umowy, a majgce
wptyw na dziatalnos¢ Najemcy, beda usuwane przez Wynajmujgcego w mozliwie krétkim czasie.

§ 15

. Spory wynikajgce ze stosunku umowy Strony rozstrzygac bedga polubownie, bgdz w przypadku
braku porozumienia, przed Sgdem rzeczowo wtasciwym dla strony Wynajmujgcego.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§16

Zmiany w niniejszej umowie mogg by¢ dokonane tylko w formie pisemnego aneksu podpisanego
przez obie strony umowy, pod rygorem niewaznosci.

§17

Umowe sporzgdzono w 4—ech jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca



